UCHWALA NR LXXVII/377/2023
RADY GMINY TCZOW
z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Tczow na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdin. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy w Tczowie uchwala,
€O nastepuje:

§1

Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tczéw na lata
2024-2028"” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc uchwata Nr 111/21/2018 z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tczow na lata 2019-2023.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Tczéw.
§4

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2024 roku.

Na oryginale podpisata
Przewodniczagca Rady Gminy Tczéw
Katarzyna Gleguta



Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tczéw na lata 2024 — 2028 jest realizacjg obowigzku, ktéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725). Przyjety uchwatg Rady Gminy Tczéw Nr 111/21/2018 z dnia 10 grudnia 2018 r.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tczéw obejmuje lata 2019-2023.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest podjecie nowej uchwaty na kolejny okres 5 lat, tj. na lata 2024-
2028.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tczéw jest
wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej, majgcej na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkanicow gminy oraz okres$lenie polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu
w nalezytym stanie technicznym.

Majac na uwadze powyzsze zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
Na oryginale podpisata

Przewodniczgca Rady Gminy
Katarzyna Gleguta



ZAtACZNIK do Uchwaty
Rady Gminy w Tczowie

Nr LXXVII/377/2023

z dnia 30 listopada 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tczow na lata 2024-2028

. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Tczéw stanowi 14 lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w budynkach stanowigcych wtasno$é gminy.

Lokalizacja lokalu llosé lokali | o923 lokali i powierzchnia
ogoétem
1. |Tczéw 113 — Szkota Podstawowa 5 Lokale mieszkalne - 186 m?
2. |Janéw 28 — Publiczna Szkota Podstawowa 1 Lokal mieszkalny - 60,13 m?
3 Brzezinki Stare 41 — Publiczna Szkota 1 Lokal mieszkalny - 43,50 m?
Podstawowa
4. |Bartodzieje 64 — Dom Ludowy 3 Lokale mieszkalne - 160,66 m?
5. | Wilczy tug 15 — Dom Ludowy 4 Lokale mieszkalne - 250,62 m?
Razem 14
2. Struktura budynkéw w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne:
L Miejscowos¢ Stan techniczn Wyposazenie ACLS
p. ) y yp budowy
instalacja
Tczow - Szkofa dobry elektryczna, wodno- 1979r.
1. |podstawowa kanalizacyjna, co.
instalacja
2. |Janow — Publiczna Szkota dobry elektryczna, wodno- 1964 r.
Podstawowa kanalizacyjna, co.




Brzezinki Stare — Publiczna
3. |Szkota Podstawowa

dobry

instalacja
elektryczna, wodno-
kanalizacyjna, co.,

1973 r.

Bartodzieje — Dom ludowy

dobry

instalacja
elektryczna, co.
wodno-kanalizacyjna,

1962 r.

Wilczy tug — Dom ludowy

dobry

instalacja
elektryczna,
wodno-kanalizacyjna,

1956 r.

3. Przewidywana zmiana powiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2024-2028.

2023 2024 2025 2026 2027 2028
Przewidywana ilos¢
lokali w zasobie 14 14 14 14 14 14
gminy w danym roku

Nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu w najblizszych latach. W przypadkach
koniecznych i w miare posiadania wolnych powierzchni moga by¢ podjete dziatania w celu uzyskania

dodatkowych lokali mieszkalnych.

W miare potrzeb pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen

o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedgcych wtasnoscig Gminy.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1. Analiza potrzeb:

Lokale mieszkalne sg w dobrym stanie technicznym, nie wymagajg remontéw.

2. Dziatania Gminy Tczéw beda sie koncentrowaty na utrzymaniu zasobu mieszkaniowego

w nalezytym stanie technicznym.

3. Plan remontdéw w poszczegdlnych latach:

Brzezinki
Tczéow 113 Janéw 28 rzen:lil Stare Bartodzieje 64 Wilczy tug 15
Niezbedne Remonty Niezbedne Niezbedne Niezbedne
2024 | Prace majgce na.1 celu prace prace prace
poprawe i
utrzymanie




lokali w stanie
niepogorszonym
Remonty
majace na celu
2025 Niezbedne Niezbedne poprawe i Niezbedne Niezbedne
prace prace utrzymanie prace prace
lokali w stanie
niepogorszonym
Remonty
majgce na celu
2026 Niezbedne Niezbedne Niezbedne poprawe i Niezbedne
prace prace prace utrzymanie prace
lokali w stanie
niepogorszonym
Remonty
majace na celu
2027 Niezbedne Niezbedne Niezbedne Niezbedne poprawe i
prace prace prace prace utrzymanie
lokali w stanie
niepogorszonym
Remonty
majace na
2028 Eilrl:yF:::r:?;NQ I Niezbedne Niezbedne Niezbedne Niezbedne
lokali w stanie | Prace prace prace prace
niepogorszo -
nym

4. Prowadzenie remontdéw biezgcych bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych gminy
w zakresie utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym przez biezgca eksploatacje.

. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2024 — 2028 nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Iv.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ustala sie zasady polityki czynszowej obowigzujgce w mieszkaniowym zasobie Gminy Tczéw,

zmierzajgce do zrownowazenia wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego

z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Dziatania jakie podejmuje Gmina

w zakresie

polityki

czynszowej

zmierzajg do

utrzymania

zasobu

we wtasciwym stanie technicznym oraz sanitarno-porzgdkowym.

mieszkaniowego




2. Stawki czynszu najmu za 1 m 2 dla mieszkaniowego zasobu Gminy Tczéw ustala Wajt Gminy
Tczéw w drodze zarzadzenia na podstawie niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokalu.

3. Wysokos¢ stawki czynszu jest kazdorazowo obliczana dla poszczegdlnych mieszkan
na zasadzie art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. U. z 2023 r. p0z.725)
z uwzglednieniem wysokosci wartosci odtworzeniowe] ustalonej przez Wojewode
Mazowieckiego w danym potroczu roku. Stawka czynszu nie moze przekracza¢ 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku.

4. Wysokos$¢ podwyzki stawki czynszu najmu w kolejnych latach bedzie kazdorazowo obliczana
dla poszczegdlnych mieszkan zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z 21 czerwca 2021 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
w uwzglednieniem wartosci odtworzeniowej ustalonej dla wojewddztwa mazowieckiego.

5. Wprowadza sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:

— brak kanalizacji — 5%;

— brak wodociggu — 5%;

— brak centralnego ogrzewania — 5%;

— brak cieptej wody — 5%;

— potozenie lokalu na peryferiach — 5%.

Ze wzgledu na wazny interes spoteczny lub interes indywidualny, w szczegdlnie uzasadnionych

przypadkach, Woéjt moze zastosowac inne czynniki i stawki obnizki czynszu.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami mieszkaniowymi zarzadza Wéjt Gminy w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
Uchwaty Rady Gminy.
2. Nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawa finansowania w zakresie kosztéw biezgcych bedzie czynsz oraz mozliwe do przeznaczenia
Srodki z budzetu gminy w latach 2024 — 2028.

VII.  Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.



1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem Gminy Tczéw w latach 2024-2028:

Lp. | Zakres robot 2024 2025 2026 2027 2028
1 Biezaca 5000,00 | 5000,00 | 5000,00 | 5000,00 5 000,00
eksploatacja
2 | Koszty remontéw | 20000,00 | 20000,00 | 20000,00 | 20000,00 | 20 000,00
3 Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
4 Koszty 0 0 0 0 0
modernizacji
| Koszty 0 0 0 0 0
inwestycyjne

1. Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkéw finansowych.
2. Gmina prowadzié bedzie drobne remonty i naprawy, odpowiednio do zaistniatych potrzeb
w tym zakresie.

VIIl. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W ramach obowigzywania niniejszego programu nie zaktada sie planowanego remontu catych
budynkéw, co powodowato by potrzebe zabezpieczenia lokali zastepczych dla najemcow.

2. W przypadkach nieprzewidzianych potrzeb remontowych lokali pojedynczych, czy tez
budynkéw, zostang podjete dziatania w celu uzyskania lokali zastepczych.

Na oryginale podpisata
Przewodniczgca Rady Gminy
Katarzyna Gleguta




