Tczéw, dnia................. 2023 r.
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GPR.6730.15.2023

DECYZJA (projekt) Nr 15 / 2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust.2, art.59 ust. 1, art. 60 ust.1, art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023, poz. 977), oraz art.
104 i 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.
U. z 2023 r. poz. 775.), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczagcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pdin. zm.) i rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy ( Dz.
U. Nr 164, poz. 1589) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 21.04.2023 r. przez Panig
Marlene Marie Kwiecien, zam. ul. Wspdlna Droga 23, 04-345 Warszawa dziatajaca przez
Petnomocnika Pana Jana Snopczyriskiego, zam. ul. Stefana Zeromskiego 96, 26-700 Zwolen
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy infrastruktury technicznej dla
instalacji fotowoltaicznej o mocy 1MW ,,Solar Borki” w obrebie Tczow Borki, gmina Tczow,
dz. nr ewid. 475/1i475/2
po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej i po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

z organami wfasciwymi w sprawach melioracji wodnych — postanowienie nr z dnia

z organami witasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych — postanowienie nr
z dnia

ze Starostg Zwoleniskim, 26-700 Zwolen, ul. Wt. Jagiety 4, w odniesieniu do terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — postanowienie nr z dnia

z wtasciwym zarzadca drogi, dz. nr ewid. 504 — postanowienie nr  z dnia

z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi S.A. w odniesieniu do oddziatywania sieci
przesytlowych — postanowienie nr  z dnia

z wiasciwym Zaktadem Energetycznym PGE w odniesieniu do oddziatywania linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia — postanowienie nr  z dnia
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dla inwestycji zamierzonej przez Panig Marlene Marie Kwiecien, zam. ul. Wspdlna Droga 23,
04-345 Warszawa dziatajgca przez Petnomocnika Pana Jana Snopczynskiego, zam. ul. Stefana
Zeromskiego 96, 26-700 Zwolen, polegajacej na:

BUDOWIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA INSTALACJI FOTOWOLTAICZNEJ O MOCY
1MW ,,SOLAR BORKI” W OBREBIE TCZOW BORKI, GMINA TCZOW,
DZ. NR EWID. 475/11475/2



1. Rodzaj inwestycji — produkcja energii elektrycznej OZE — planowana powierzchnia
inwestycji do 1,8 ha (powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu); planowane
przedsiewziecie obejmuje montaz paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 1 MW o
powierzchni do 5880 m?, montowanych na aluminiowych lub stalowych stelazach za
pomoca kotew wbijanych w ziemie infrastrukture naziemnga i podziemng zwigzang z
konstrukcjg nosng paneli fotowoltaicznych, oraz przytacze energetyczne, konwertery,
tymczasowe drogi wewnetrzne, linie kablowe energetyczne, stacja transformatorowa
typu kontenerowego 0,4/15kV, o powierzchni do 20 m?, ogrodzenie, monitoring, oraz
inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg instalacji
fotowoltaiczne;j.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisdw odrebnych oraz analizy urbanistycznej potozenia i stanu
zainwestowania przedmiotowej dziatki i obszaru sasiedniego.

a) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

- nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sieg,

- gabaryty stacji transformatorowej kontenerowej, prefabrykowanej — wedtug

technologii producenta,

- wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy — nie ustala sie,

- inwestycje nalezy usytuowa¢ na dziatce, projektowac¢ i realizowaé zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami tj. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowane (tj. Dz. U. 2022, poz. 1225), ustawqg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

Budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r., p0oz.682 z p6zn. zm.) oraz ustawgq z dnia 20 lipca 2017 r.

Prawo wodne (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.).

b) ochrona srodowiska i zdrowia ludzi

- teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody

W rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody,

- obowigzuje ochrona drzew i krzewédw w rejonie inwestycji. W razie kolizji

projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcym drzewostanem, usuniecie

drzewa lub krzewu nalezy realizowa¢ zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z

2022 r. poz. 916),

- projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody gleby

oraz stwarzac¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje i zaktécenia elektryczne,

- w przypadku lokalizacji inwestycji na gruncie rolnym lub leSnym, nalezy uzyska¢ decyzje
zezwalajgcg na wytgczenie gruntow z produkcji rolnej lub lesnej /dotyczy gleb
pochodzenia mineralnego i organicznego klasy 1, Il, llla, lllb i gleb pochodzenia
organicznego klasy IV, IVa, IVb, Vi VI, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2-10 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (tj. Dz. U.
2022, poz. 2409 z pdzn. zm.) oraz gruntéw lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze
i nieledne/,

- inwestycja jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.). Wéjt Gminy Tczéw wydat 10.03.2023
r. dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego decyzje o Srodowiskowych



uwarunkowaniach, znak: GPR.6220.1.2022.DW,

w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
W ww. decyzji zostaty okreslone istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji, eksploatacji przedsiewziecia, zgodnie z ktorymi:

bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w
szczegolnosci zwigzanych z pracami ziemnymi, montazem paneli i infrastruktury wraz
z okablowaniem, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw
objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowe;j.
Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazow obowigzujgcych w stosunku do ww. formy
ochrony przyrody,

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdb uniemozliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzat oraz sprawdzi¢ dna wykopdéw pod katem wystepowania
drobnych zwierzat i w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je ostroznie wydostac i
przenies¢ w dogodne miejsce poza obszar prac,

wykaszanie roslinnosci pomiedzy rzedami paneli nalezy wykonywac¢ po 1 sierpnia i
prowadzi¢ je od srodka farmy w kierunku zewnetrznym,

planowane prace ziemne w obrebie drzew i krzewdw nalezy wykonywac recznie lub
przy uzyciu specjalnego sprzetu,

nalezy pozostawi¢ przeswit wielkosci 20 cm pomiedzy ogrodzeniem, a powierzchnig
gruntu,

do ewentualnego obsiewu terenu nalezy uzy¢ wytacznie rodzimych gatunkdéw roslin,
na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powtoki antyrefleksyjne,

w celu ograniczenia wptywu planowanego przedsiewziecia na krajobraz nalezy
zastosowac ogrodzenie w odcieniach zieleni,

prace ziemne zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢c w sposéb
niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu m. in. poprzez uzycie sprawnego
sprzetu, bedgcego w dobrym stanie technicznym, odpowiednia organizacje prac
budowlanych, magazynowanie materiatéw i surowcéw niezbednych do prowadzenia
robdt w sposob bezpieczny dla sSrodowiska gruntowo-wodnego,

wszelkie prace zwigzane z konserwacjg i naprawg maszyn oraz tankowaniem
prowadzi¢ poza terenem inwestycji, w specjalnie do tego wyznaczonych miejscach; w
przypadku koniecznosci konserwacji, naprawy lub tankowania na terenie inwestycji
wszelkie czynnosci wykonywac na podtozu utwardzonym i zabezpieczonym przed
potencjalnym zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi,

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazddw i maszyn, zabezpieczyé
przed przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu i wéd, wyposazyé w
materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekdéw paliw
oraz przeszkoli¢ pracownikdw odnos$nie ich zastosowania,

w sytuacjach awaryjnych, takich jak wyciek paliwa, podjgé¢ natychmiastowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony
grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywac;ji
lub unieszkodliwiania,

teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikdéw, koszy i konteneréw do gromadzenia odpadéw,

odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac



do odbioru podmiotom, posiadajagcym stosowne zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami,

e na etapie realizacji przedsiewziecia wody na potrzeby socjalno-bytowe dostarcza¢ we
wtasnym zakresie (np. za pomocg beczkowozéw, w butelkach) lub pobiera¢ z
wtasciwej sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci,

e w przypadku czyszczenia paneli fotowoltaicznych z uzyciem wody, dostarczaé jg z
zewnatrz, np. przy pomocy beczkowozéw,

e na etapie realizacji inwestycji przedsiewziecia $cieki socjalno-bytowe odprowadzac¢ do
szczelnych  zbiornikdw bezodptywowych (przewoznych toalet lub innych),
systematycznie oprdznianych przez uprawnione podmioty, nie dopuszcza¢ do
przepetnienia,

e panele fotowoltaiczne czysci¢ np. czysta wodg pod cisnieniem; nie dopusci¢ do
mozliwosci wprowadzenia jakichkolwiek szkodliwych substancji chemicznych do
Srodowiska gruntowo-wodnego,

e wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposéb niepowodujacy zalewania
terenéw sasiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci
kierunku i natezenia odptywu ww. wéd ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

e stacje transformatorowg wyposazy¢ w transformator typu suchego lub olejowego ze
szczelng misg, ktéra w razie awarii pomiesci 100 % zawartosci oleju,

e w przypadku pozostawienia do naturalnej selekcji terenéw pod panelami i miedzy
rzedami, roslinnos¢ regularnie wykaszaé; nie stosowac szkodliwych dla srodowiska
gruntowo-wodnego srodkéw chemicznych ograniczajgcych porost,

e prace ziemne zwigzane z montazem paneli fotowoltaicznych (posadowieniem
konstrukcji) oraz uktadaniem okablowania prowadzi¢ bez koniecznosci prac
odwodnieniowych; w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwadniania dna
wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania
poziomu wod gruntowych, wody z odwodnienia odprowadzaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

e czas trwania obnizania wéd gruntowych ogranicza¢ do minimum; wskazane jest, aby
prace zwigzane z obnizaniem poziomu zwierciadta wéd gruntowych wykonywac poza
sezonem wegetacyjnym,

e roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne,

e zdjetg wierzchnig warstwe gruntu (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktdrych
znajdujg sie cieki wodne, poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do
uje¢ wod podziemnych,

e masy ziemne powstate z wykopow wykorzysta¢ w obrebie terenu przedsiewziecia;
masy ziemne nieprzydatne do wykorzystania (traktowane jako odpad) wywozi¢ poza
teren inwestycji i przekaza¢ uprawnionym podmiotom,

e nie dopuszczaé do zniszczenia lub uszkodzenia istniejgcego systemu odwadniajgcego
— rowow melioracyjnych,

e nie dopuszczaé¢ do tamowania wody w istniejgcych rowach melioracyjnych podczas
prac zwigzanych z realizacjg /eksploatacja/ likwidacjg przedsiewziecia.

- w przypadku dokonania odkrycia podczas prowadzonych prac ziemnych, kopalnych
szczgtkow rodlin lub zwierzat, nalezy powiadomi¢ o tym fakcie Wojewode lub Wdjta
Gminy Tczow.



c) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
- w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot
posiadajgcy cechy zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Delegatura w Radomiu,
- inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych badan archeologicznych,
- projektowanej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajgce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej.
d) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
- przedmiotowe dziatki sg zlokalizowane w rejonie obszaréw zmeliorowanych, przy
zainwestowaniu ktérych nakazuje sie uwzgledniac lokalizacje urzadzen melioracji
wodnych, ewentualng lokalizacje ww. urzagdzen w obrebie terenu inwestycji nakazuje sie
uwzglednia¢ w projekcie budowlanym przedmiotowej inwestycji, na podstawie
informacji uzyskanych w Nadzorze Wodnym w Itzy, ul. Osiedle Staszica 13, 27-100 Itza.
W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji
wodnych i koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji nakazuje sie:
e ustalenie lokalizacji rurociggédw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji
e wykonanie przebudowy urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego, na podstawie zapiséw ustawy
Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.).
e przekazanie dokumentacji powykonawczej przebudowy urzadzen melioracji
wodnych do Nadzoru Wodnego w Itzy, Osiedle Staszica 13, 27-100 Ifza.
- zasilanie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji pozyskujgcej
energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii;
- odpady technologiczne — sktadowanie, usuwanie i utylizacja zgodnie z ustawg z dnia 16
kwietnia 2020 r. o odpadach (tj. Dz. U. 2021 poz. 779, z pézn. zm.) i innymi przepisami
wiasciwymi w sprawie,
- odprowadzenie wdéd opadowych — na nieutwardzony teren dziatki z uniemozliwieniem
zalewania dziatek sgsiednich,
- miejsca postojowe dla potrzeb planowanej inwestycji zapewnié na terenie
przedmiotowej nieruchomosci.
e) ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych, ternach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych.
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest poza terenami gérniczymi, poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz poza obszarami narazonymi na ruchy mas
ziemnych i nie dotyczg jej zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdw odrebnych.
f) wymagania dotyczace ochrony interesow trzecich
- nalezy zachowa¢ dostep do drogi publicznej,
- w przypadku istnienia infrastruktury technicznej w obszarze inwestycji nalezy zapewnic
wiascicielom i wspodtwiascicielom dziatek sgsiednich mozliwo$é korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkdw tgcznosci,
- nie mozna ograniczaé¢ doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,



- dopuszczalny poziom hatasu, wibracji, zaktdcen elektrycznych, promieniowania,
zanieczyszczen wody i gleby wystepujagcy w obszarze oddziatywania inwestycji nie
powinien przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach i normach,
- ewentualne przetozenia lub zblizenia do istniejgcych na dziatce sieci uzbrojenia
uzgodnié z dysponentem sieci,
- po zakonczeniu budowy teren nalezy uporzagdkowac.
Wymagania wyzej wymienione majg charakter zasad ogdlnych i nie zwalniajg
Whioskodawcy od zachowania dalej idgcych wymagan zawartych w prawie budowlanym
i przepisach wykonawczych do tej ustawy.
g) wymagania formalne
- nalezy uzyska¢ uzgodnienia projektu budowlanego wynikajagce z przepisow
szczegoblnych,
- nalezy uwzgledni¢ zalecenia jednostek uzgadniajgcych,
- nalezy uzyskac¢ pozwolenia wynikajgce z przepiséw szczegdlnych,
- zabezpieczenia i ewentualne przetozenia kolidujgcego z projektowang inwestycjg
uzbrojenia technicznego projektowa¢ na warunkach i w uzgodnieniu z jednostkami
zarzadzajgcymi poszczegdlnych sieci,
- projekt budowlany powinien uwzgledniaé przepisy:

e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z

podzn. zm.),
e ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 2625 z pdzn.
zm.),

- obiekt budowlany wraz z infrastrukturg nalezy projektowac¢ zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z innymi
obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami oraz
zasadami wiedzy technicznej,
- obiekt nalezy zaprojektowac sposdb zapobiegajacy powstawaniu i rozprzestrzenianiu
pozaru,
- projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 11 wrzednia 2020 r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022, poz. 1679 z pdzn. zm.).
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — oznaczono linig ciggla koloru czarnego oraz
literami ABCD..A, na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 stanowigcej cze$¢ graficzng
niniejszej decyzji (zatgcznik nr 1 — 2 sekcje) .

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o budowe infrastruktury technicznej dla instalacji fotowoltaicznej
o mocy 1MW ,,Solar Borki” w obrebie Tczéw Borki, gmina Tczéw, dz. nr ewid. 475/1 i
475/2
wystgpita Pani Marlena Maria Kwiecien,, zam. ul. Wspélna Droga 23, 04-345 Warszawa
dziatajaca przez Petnomocnika Pana Jana Snopczyriskiego, zam. ul. Stefana Zeromskiego
96, 26-700 Zwolen.
Planowana inwestycja polega na produkcji energii elektrycznej OZE — planowana
powierzchnia inwestycji do 1,8 ha (powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu);
planowane przedsiewziecie obejmuje montaz paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do




1 MW o powierzchni do 5880 m?, montowanych na aluminiowych lub stalowych
stelazach za pomocg kotew whbijanych w ziemie infrastrukture naziemng i podziemna
zwigzang z konstrukcjg nosng paneli fotowoltaicznych, oraz przytgcze energetyczne,
konwertery, tymczasowe drogi wewnetrzne, linie kablowe energetyczne, stacja
transformatorowa typu kontenerowego 0,4/15kV, o powierzchni do 20 m?, ogrodzenie,
monitoring, oraz inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budowa
i eksploatacjg instalacji fotowoltaiczne;j.

Nieruchomosé, na ktérej Wnioskodawca zamierza realizowaé planowang inwestycje nie
jest objeta ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag.

W wyniku przeprowadzonej w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajgcych przepiséw
odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktédrym przewiduje sie
realizacje inwestycji ustalono:

- przedmiotowa dziatka stanowi witasno$¢ Whnioskodawcy - wg wypisu z rejestru
gruntow,

- przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na terenie rolnym. Przedmiotowa dziatka
budowlana jest wolna od zabudowy.

- inwestycja jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.). Wéjt Gminy Tczéw wydat 10.03.2023
r. dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, znak: GPR.6220.1.2022.DW, w ktorej zostaly sformutowane
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji, eksploatacji przedsiewziecia,

- nalezy stwierdzi¢, ze spetnione sg wymagania zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- przedmiotowy teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego,

- przedmiotowej inwestycji nie dotyczg ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace potrzeb
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej okreslonych w
przepisach odrebnych.

Teren dziatek nie byt przeznaczony w nieobowigzujgcym planie gminy Tczéw na realizacje
celéw ponad lokalnych i tym samym nie zachodzi konieczno$é uzyskania uzgodnienia

z Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem Wojewddztwa i Starosta w zakresie zadan
samorzgdowych i rzadowych.

Poniewaz Wéjt Gminy Tczow prowadzacy przedmiotowe postepowanie jest jednoczesnie
zarzadcg drég gminnych, nie ma obowigzku dokonania odrebnego uzgodnienia w trybie
art. 106 KPA w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drdg gminnych
(art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- w trakcie postepowania administracyjnego uzyskano stosowne uzgodnienia z organami
wiasciwymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, melioracji oraz w odniesieniu
do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, w odniesieniu do oddziatywania



linii elektroenergetycznych przesytowych i $redniego napiecia oraz w odniesieniu do
obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi, dz. nr ewid. 504.

Strony postepowania ustalono na podstawie ztozonych przez Wnioskodawcéw wypiséw z
rejestru gruntdw na dziatke stanowigcag lokalizacje inwestycji oraz formalnie - na
podstawie umowy ze Starostg Zwolendskim o dostepie Urzedu Gminy w Tczowie do
dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w Starostwie Powiatowym w Zwoleniu,
ul. Wt. Jagietty 4.

Powyzsza analiza pozwala stwierdzi¢, ze mozliwa jest realizacja wnioskowanej
inwestycji, i ze planowana inwestycja nie narusza przepisbw prawa i tadu
przestrzennego.

Decyzje przygotowata mgr inz. arch. Matgorzata Mordak posiadajgca uprawnienia
nr ew. MA/078/09, wpisana na liste cztonkédw MOIA pod nr MA-2153.
Majgc powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien oséb trzecich ( art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

- Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymanga decyzjg ustalajgca warunki zabudowy
(art. 63. ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

- niniejsza decyzja jest waina do jej wygaszenia odrebng decyzja z powoddéw
okreslonych w art. 65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej
decyzji,

- niniejsza decyzja stanowi podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe,

- w przypadku, gdy decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki wynikajace z art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art.
37 tej ustawy stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Koszty realizacji roszczen okresla organ

w odrebnym postepowaniu na zadanie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci wniesione w terminie 5 lat od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie
sie ostateczna,

- zgodnie z art. 127 a kpa strony postepowania mogg zrzec sie prawa do odwotania od
decyzji w trakcie biegu terminu do odwotania, po doreczeniu konkretnej stronie decyzji
przez organ | instancji, co spowoduje jej ostatecznos¢ i prawomocno$¢ z dniem
doreczenia organowi administracji oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania. Po ztozeniu oswiadczen przez
wszystkie strony o zrzeczeniu sie prawa wniesienia odwotania, nie przystuguje stronom
odwotanie ani wniesienie skargi do sadu administracyjnego na niniejsza decyzje.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu za posrednictwem Woajta Gminy Tczéw w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia. Odwotania mozna sktada¢ w Urzedzie Gminy Tczéw, Tczéw 124,
26 - 706 Tczow.

Na oryginale podpisat
Wojt Gminy Tczéw
Arkadiusz Baran



Informacja:

Do wniosku pozwolenia na budowe, zgodnie z art. 29 ustawy Prawo budowlane, nalezy
dotaczy¢:

- projekt architektoniczno — budowlany i projekt zagospodarowania dziatki wraz z
opiniami, uzgodnieniami i decyzjami wymaganymi przepisami szczegélnym,

- oswiadczenie stwierdzajagce prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane,

- prawomocng decyzje o warunkach zabudowy.

Zataczniki:
Zatgcznik graficzny nr 1 - 2 sekcje
Zatgcznik nr 2— analiza urbanistyczna, czes¢ tekstowa

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony wedtug wykazu
3. A/A
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Zatacznik nr 2 do decyzji Nr 15/2023 z dnia ......cceuevneee znak sprawy: GPR.6730.15.2023
Whioskodawca: Pani Marlena Maria Kwiecierl, zam. ul. Wspdlna Droga 23, 04-345 Warszawa
dziatajaca przez Petnomocnika Pana Jana Snopczynskiego, zam. ul. Stefana Zeromskiego 96,
26-700 Zwolen

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ

W sprawie mozliwosci budowy infrastruktury technicznej dla instalacji fotowoltaiczne;j
o mocy 1MW ,,Solar Borki” w obrebie Tczéw Borki, gmina Tczéw, dz. nr ewid. 475/1
i475/2

Zawierajgcej analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw okreslonych w art. 61 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzgdzong zgodnie z Rozporzgdzeniem ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W przedmiotowe] sprawie majg zastosowanie zapisy art. 61 ust. 1 i ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (,,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do
linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego Zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii.”).

Nie wystepuje wiec koniecznos¢ badania istnienia spetnienia warunku tzw. dobrego
sgsiedztwa i dostepu do drogi publicznej. W orzecznictwie sgdéw administracyjnych
dominuje poglad, ze ze wzgledu na specyfike takich inwestycji nie moze byé mowy
o dostosowaniu cech zabudowy powstajacej do zabudowy istniejgcej (np. wyrok NSA
z 3 marca 2011 r., sygn. akt Il OSK 2251/10).

W zwigzku z powyziszym odstepuje sie od wyznaczania obszaru analizowanego
i sporzadzania analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Nie ma wiec
obowigzku dotgczenia zatacznika graficznego do analizy.

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tczéw zatwierdzony Uchwatg Gminnej Rady
Narodowej Nr 111-9/88 z dnia 26 wrzesnia 1988 roku stracit waznos$¢ dnia 1 stycznia 2004
roku.

1. Gmina Tczéow posiada Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy TczOw zatwierdzone uchwatg Rady Gminy Nr XXXI/174/2001 z
dnia 8 czerwca 2001 roku. Teren ten w studium (nie stanowi prawa miejscowego) jest
przeznaczony na teren intensywnego rolnictwa i na terenach tak i pastwisk.

2. Przedmiotowa dziatka budowlana stanowi wtasno$é Wnioskodawcy — wg wypisu z
rejestru gruntow.

3. Nieruchomos¢, na ktérej Wnioskodawca zamierza realizowaé planowang inwestycje,
nie jest objeta ustaleniami Zzadnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz nie przystgpiono do jego opracowania.
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4. Teren nie jest objety w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tczow obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie byta w nieobowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Tczéw na realizacje celdéw publicznych ponad lokalnych i tym
samym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia z Wojewoda Mazowieckim,
Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego i Starostg w zakresie zadan
samorzgdowych i rzadowych.

6. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczgce
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i débr kultury wspdétczesnej okreslonych
w przepisach odrebnych.

7. Analiza warunkéw zawartych w art. 61 wust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

a) pkt 1- co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

Nie dotyczy.
b) pkt. 2 —teren ma dostep do drogi publicznej
Nie dotyczy.

c) pkt. 3 — istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego

Zaopatrzenie w energie elektryczng za sieci za posrednictwem projektowanego przytgcza
lub z instalacji ze Zrédet odnawialnych, odprowadzenie wéd opadowych na teren wtasny
dziatki, bez zalewania dziatek sgsiednich. Projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego.

d) pkt. 4 — teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieleSne albo objety jest zgoda uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1.

Planowana inwestycja jest zlokalizowana poza gruntami rolnymi klasy I-lll oraz poza
gruntami lesnymi.

Nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego i leSnego na cele
nierolnicze i nielesne.
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e) pkt. 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
Wydanie decyzji nie narusza przepiséw odrebnych.

f) pkt. 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) w stosunku do
ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu, c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; w obszarze
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu; w obszarze strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

8. Whnioski:

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 3 — 6 w nawigzaniu do ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest jedynie
mozliwe w przypadku facznego spetnienia wszystkich ustawowych warunkéw . W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzam, ze wszystkie wyznaczone ustawowe
uwarunkowania zostaty spetnione. W zwigzku z powyiszym mozliwe jest wydanie
decyzji o warunkach zabudowy w mysl przepiséw art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 59 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Integralng czescig analizy jest zatacznik graficzny nr 2A.
Autor analizy — mgr inz. arch. Matgorzata Mordak wpisana na liste cztonkéw izby

samorzgdu zawodowego architektow pod numerem MA-2153.

Na oryginale podpisat
Wjt Gminy Tczow
Arkadiusz Baran

13



