Tczéw, dnia .............. 2023 r.
Wéjt Gminy
26 -706 Tczéw
Znak: GPR.6733.4.2023

PROJEKT DECYZJI Nr 4 / 2023
USTALENIA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1i art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / tj. Dz. U. 2023, poz. 977/
oraz art. 104 i 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego
/ tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 775/, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego /Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pdin. zm./ i rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy /Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1589/, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu
01.06.2023 r. przez:

Gmine Tczow

Tczow 124

26-706 Tczow

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwg :

Zmiana sposobu uzytkowania pietra z funkcji mieszkalnej na ustugi rehabilitacyjne wraz z
przebudowg i rozbudowg o szyb windowy istniejacego budynku Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej Gminy Tczéw

przewidzianej do realizacji:

w obrebie geodezyjnym Tczéw Sredni, gmina Tczéw, dz. nr ewid.: 760/2 i cze$¢ dz. nr ewid.
760/1

po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:

- organem wtasciwym w sprawach melioracji wodnych /......... /,
- organem wtasciwym w sprawach gruntow rolnych /......... /,

- organem witasciwym w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

. /.

- wiasciwym zarzadca drogi powiatowej nr 4515W /......... /.



ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji 0 znaczeniu gminnym pod nazwa :

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA PIETRA Z FUNKCJI MIESZKALNE) NA UStUGI
REHABILITACYJNE WRAZ Z PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA O SZYB WINDOWY ISTNIEJACEGO
BUDYNKU SAMODZIELNEGO PUBLICZNEGO ZAKtADU OPIEKI ZDROWOTNEJ GMINY TCZOW

przewidzianej do realizacji:

W OBREBIE GEODEZYJNYM TCZOW SREDNI, GMINA TCZOW, DZ. NR EWID.: 760/2 | CZESC
DZ. NR EWID. 760/1

na zataczniku graficznym nr 1 linie rozgraniczajagce terenu objetego wnioskiem zostaty
zaznaczone linig ciggtg koloru czarnego i literami ABCD....A.

1/ Rodzaj inwestycji
Zabudowa ustugowa.

2/ Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych w zakresie:

a/ Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 17 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie z

zatacznikiem graficznym nr 1,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — Il kondygnacje naziemne i kondygnacja podziemna,
- maksymalna wysoko$é budynku w kalenicy — 8,9 m,
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej (do okapu, gzymsu lub attyki budynku) —8.9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 22,84 m, z tolerancjg do 20%,

- geometria dachu — dach ptaski, nachylenie potfaci dachowych do 12°, gtéwna kalenica

rownolegta lub prostopadta do elewacji frontowej budynku,

- wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy — maksymalnie 1 % powierzchni terenu
dziatki budowlanej w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji mozna przeznaczy¢ pod

nowa
zabudowe, min. 30% nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czynna,
inwestycje nalezy usytuowaé na dziatce projektowaé¢ i realizowa¢ zgodnie z

obowigzujgcymi

- przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
zapewniajac
spetnienie wymagan okreslonych w art. 5 Prawa Budowlanego (tj. Dz. U. 2023, poz. 682 z



pozin.
zm.) oraz ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. 2022, poz. 2625 z péin.
zm.).

b/ Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi :

teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody w
rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody /nie stanowi parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikdw przyrody i nie znajduje sie w otulinie zadnego z wymienionych obszaréw/,

w przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z warto$ciowg
zielenig i drzewostanem w obrebie nieruchomosci uzyskac zgode na ich
usuniecie; projekt zagospodarowania terenu opracowac na aktualnej mapie z naniesionym
drzewostanem,

w przypadku lokalizacji inwestycji na gruncie rolnym nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajaca
na wytgczenie gruntéw z produkcji rolnej /dotyczy gleb pochodzenia mineralnego klasy |,
I, Illa, b i gleb pochodzenia organicznego klasy IV, IVa, IVb, Vi VI/,

inwestycja nie wptynie negatywnie na otaczajace Srodowisko i krajobraz, a zastosowane
technologie powinny w maksymalny sposdb ograniczy¢ zagrozenia dla sSrodowiska
wystepujgce w trakcie jej realizacji i eksploatacji,

planowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko,

planowana inwestycja nie powinna stanowic¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie.

¢/ Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ i zgtosi¢ znalezisko do Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Delegatura w Radomiu,

teren, na ktédrym przewidziana jest lokalizacja inwestycji potozony jest poza zasiegiem
oddziatywania débr kultury ustanowionych przepisami odrebnymi,
przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

d/ Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostawa wody — z gminnej sieci wodociggowej,
dostawa energii elektrycznej — z sieci elektroenergetycznej,
odprowadzenie Sciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

sktadowanie odpaddow bytowo-gospodarczych — do szczelnych, zamykanych i
systematycznie oproznianych pojemnikdéw, wywdz na zorganizowane wysypisko przez
koncesjonowana firme,

odprowadzenie wéd opadowych — na nieutwardzony teren dziatki z uniemozliwieniem
zalewania dziatek sgsiednich,



- dostawa ciepta — indywidualne Zrddto ciepta nie zanieczyszczajace powietrza
atmosferycznego,

- dostep do drogi publicznej — do drogi powiatowej nr 4515W, istniejgcym zjazdem,

- miejsca postojowe dla potrzeb planowanej inwestycji zapewnic na terenie przedmiotowej
inwestycji.

e/ Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ograniczaé: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, sSrodkéw tgcznosci, dostepu
Swiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze stwarzac
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowanie a takze nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

f/ Ochrony obiektow budowlanych na terenach goérniczych terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych:

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w granicach terendw gorniczych i terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
- nie dotyczg jej zwigzane z takimi terenami zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3/ Linie rozgraniczajgce teren inwestycji - linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej czes¢ graficzng /zatacznik nr 1/
niniejszej decyzji linig ciggta koloru czarnego oraz literami ABCD...A.

4/ Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowaé z uwzglednieniem przepisow:

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego /tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679 z pdin. zm./,

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane /tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 682, z pdin. zm./,
- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo Ochrony Srodowiska /tj. Dz. U. z 2022 r., poz.
2556 z pdin.zm./,

- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne /tj. Dz. U. 2021, poz. 2625 z pézn. zm./,

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U.z 2022 r., poz.
1225 z pdzn. zm.),

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach /tj. Dz. U. 2021 r., poz. 779, z pdin. zm./,

- ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne /tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 716, pdin.
zm./,

- rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
p.poz. budynkéw i innych obiektéow budowlanych i terenéw /Dz. U. 2010 r., Nr 109, poz.
719/,

- innych przepiséw odrebnych wtasciwych w sprawie, w tym techniczno-budowlanych,
Polskich Norm i zasad wiedzy techniczne;j.

Ewentualne kolizje z istniejgcym uzbrojeniem terenu uzgodnic z dysponentami sieci.



Nalezy uzyska¢ od stron prawo do dysponowania terenem na lokalizacje projektowanej sieci
oraz inne konieczne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Nalezy dokonaé stosownych uzgodnienn dokumentacji projektowej wynikajgcych z przepisow
szczegoblnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek Gminy Tczéw,
26-706 reprezentowanej przez Sekretarza Gminy Panig mgr Renate Wulczynska.

Przepis art. 50 ust.1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza, iz inwestycja
celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego
braku w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zamierzenie Whnioskodawcy nalezy uznaé za cel publiczny w rozumieniu ustawy z dnia
21.08.1997r.

o gospodarce nieruchomosciami /tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 344, art.6 pkt 6 — budowa i
utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw witadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych
mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz.
574, z pdzn. zm.1)), szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w
rozumieniu przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej, placéwek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych; /.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27.03
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak
rowniez analiza stanu faktycznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwalaja
stwierdzié, iz:

- nieruchomos$¢ na terenie Gminy Tczéw, na ktérej Wnioskodawca zamierza lokalizowac
inwestycje nie jest objeta ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; nie ogtoszono rowniez o przystgpieniu przez Gmine Tczéw
do sporzadzenia planu miejscowego w odniesieniu do przedmiotowego terenu,

- przedmiotowej inwestycji nie dotyczg ograniczenia i zakazy wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspodtczesnej okreslonych w przepisach odrebnych — ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska /tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z pdzn. zm./, ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody /tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916, z pdzn. zm./, ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami /tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840/ i
innych,

- planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na srodowisko,

- w chwili obecnej dziatka nr ewid. 760/2 stanowi wtasnos¢ Gminy Tczow, Tczow 124, 26-706
Tczéw; dz. nr ewid. 760/1 stanowi wtasnoé¢ Parafii Rzymsko-Katolickiej pw. Swietego Jana
Chrzciciela, Tczéw 30, 26-706 Tczdéw;



- w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tczow”
/Uchwata Rady Gminy Nr XXXI/174/2001 z dnia 8 czerwca 2001 roku/ - nie stanowi prawa
miejscowego, przedmiotowe zamierzenie lezy w czesci na terenach mieszkalnictwa rolniczego
i mieszkaniowo-ustugowego;

- teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;

- przedmiotowe zamierzenie nie narusza przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 53 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony
Joprocz wnioskodawcéw i wiascicieli dziatek objetych decyzjg/ zostaty zawiadomione o
wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia umieszczonego w dniu 07.06.2023 r. na
tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.

W toku postepowania, stosownie do wymogoéw art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskano uzgodnienia:

- organem wtasciwym w sprawach ochrony melioracji,

- organem wiasciwym w odniesieniu do terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

- organem wtasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych

- witasciwym zarzadcga drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

Teren inwestycji nie byt przeznaczony w nieobowigzujgcym planie Gminy Tczédw na realizacje
celéw ponad lokalnych i tym samym nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnienia z
Wojewoda Mazowieckim, Marszatkiem Wojewddztwa i Starostg w zakresie zadan
samorzgdowych i rzagdowych.

Powyisze pozwala na orzeczenie jak w sentencji.

Projekt decyzji w przedmiotowej sprawie przygotowata osoba uprawniona, wpisana na liste
Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow w Warszawie pod numerem MA - 2153.

Jesli decyzja niniejsza wywota skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 tej ustawy stosuje sie
odpowiednio.

Pouczenie :
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich /art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym/.
Zgodnie z art. 63 ust. 4 tejze ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjs.
Stosownie do art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stwierdza sie wygasniecie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji.



- w przypadku, gdy decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki wynikajgce z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to przepisy art. 36 i art. 37 tej
ustawy stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe. Koszty realizacji roszczen okresla organ w odrebnym
postepowaniu na zgdanie wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci wniesione
w terminie 5 lat od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna,

- zgodnie z art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli od
dnia jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy,

- zgodnie z art. 127 a kpa strony postepowania mogg zrzec sie prawa do odwotania od decyzji
w tracie biegu terminu do odwotania, po doreczeniu konkretnej stronie decyzji przez organ |
instancji, co spowoduje jej ostateczno$é¢ i prawomocno$é z dniem doreczenia organowi
administracji oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania. Po ztozeniu oswiadczen przez wszystkie strony o zrzeczeniu sie prawa
whniesienia odwotania, nie przystuguje stronom odwotanie ani wniesienie skargi do sgdu
administracyjnego na niniejszg decyzje.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu, za posrednictwem Wodjta Gminy TczOw powotujgc sie na znak
sprawy i nr decyzji, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwotanie
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do
decyzji, okreslac istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajgce to zadanie.

Na oryginale podpisat
Wéjt Gminy Tczéw
Arkadiusz Baran

Informacja:
Do wniosku zgtoszenia budowy/pozwolenia na budowe, zgodnie z art. 29 ustawy

Prawo budowlane, nalezy dofgczy¢:

1/ projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi
przepisami szczegdlnymi,

2/ oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3/ prawomocng decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zataczniki :
- zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna decyzji

Otrzymujg:
1/ Wnioskodawca

2/ strony wg wykazu

3/ a/a



