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Tezow, dn. 12.05.2020 r.

GPR.6733.4.2020.MS(2)

[
DECYZJI Nr 4 /2020

USTALENIA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1. art. 51 ust.1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. U. 2020 r. poz.293/ oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego /tj. Dz. U. z 2020 r..
poz. 256/. zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. Nr 164, poz. 1588/
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy /Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1589/, po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego w dniu 02.03.2020 r. przez:

Gming¢ Tezow
26-706 Tczow
reprezentowana przez Wojta Gminy Pana Arkadiusza Barana

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego pod nazwa :

Rozbudowa budynku szkoly o sale gimnastyczna z lacznikiem oraz rozbiérka budynku
niemieszkalnego przewidzianej do realizacji na dzialkach:
nr ewid. 395/1, 395/2 w miejscowosci Janéw, obreb 0004 Janow, gm. Tezow

po uzgodnieniu decyzji stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:

organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych — GMP.N.673.82.2020
z dnia 06.04.2020 r.,

organem wlasciwym zarzadca drogi - uzgodnienia dokonano na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze
zm.).

organem wlasciwym w sprawach melioracji - projekt decyzji przeslano do Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzor Wodny w Ilzy Os. Staszica 13. 26 — 100 Ilza. celem
uzgodnienia i w terminie dwdch tygodni od dnia otrzymania projektu nie zajeto stanowiska co uznaje
si¢ za uzgodnienie decyzji.



ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

dla inwestvcji o znaczeniu lokalnym pod nazwa :

ROZBUDOWA BUDYNKU SZKOLY O SALE GIMNASTYCZNA Z EACZNIKIEM ORAZ,
ROZBIORKA BUDYNKU NIEMIESZKALNEGO PRZEWIDZIANEJ DO REALIZACJI NA
DZIALKACH:NR EWID. 395/1, 395/2 W MIEJSCOWOSCI JANOW, OBREB 0004 JANOW,
GM. TCZOW

na zalaczniku graficznym linie rozgraniczajace inwestycji zostaly oznaczone linig ciagla koloru
czarnego oraz literami ABC..A.

1/ Rodzaj inwestycji

Zabudowa ustugowa — rozbudowa budynku szkoly o sal¢ gimnastyczna z tacznikiem o powierzchni
ta ] .y . .

zabudowy do 400 m~. Rozbidrka budynku niemieszkalnego.

2/ Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie:

a/ Warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

nieprzekraczalna linia zabudowy — 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi. dz. nr ewid. 543/1
oraz 9 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi, dz. nr ewid. 545/1, zgodnie z zalacznikiem

graficznym nr 1,
maksymalna wysokos$¢ budynku — I kondygnacja naziemna,
maksymalna wysokos$¢ budynku w kalenicy dla rozbudowy — 8.7 m,

maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej (do okapu. gzymsu lub attyki budynku) dla rozbudowy

— 8,7 m,
maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej rozbudowy — 15 m. z tolerancja do 20%.
geometria dachu — dach dwuspadowy. nachylenie polaci do 45°,

wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy — maksymalnie o 30 % powierzchni terenu
dzialki w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji mozna przeznaczy¢ pod nowa zabudowe.
min 30% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na teren biologicznie czynny urzadzony wediug
potrzeb uzytkownika.

inwestycje nalezy usytuowaé na dzialce projektowac i realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, zgodnie z =zasadami wiedzy technicznej
zapewniajac spelnienie wymagan okreslonych w art. 5 Prawa Budowlanego /tj. Dz. U. 2019. poz.
1186 z pozn. zm./.

b/ Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi :

teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody w rozumieniu
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przepiséw o ochronie przyrody /nie stanowi parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego. obszaru chronionego krajobrazu. zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. uzytku
ekologicznego. stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim pomnikoéw przyrody i nie znajduje
sie¢ w otulinie zadnego z wymienionych obszarow/,

- w przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z wartosciowg
zielenia i drzewostanem w obrebie nieruchomosei uzyskaé zgode na ich usuniecie: projekt
zagospodarowania terenu opracowac na aktualnej mapie z naniesionym drzewostanem,

- w przypadku lokalizacji inwestycji na gruncie rolnym lub lesnym. nalezy uzyska¢ decyzje
zezwalajaca na wylaczenie  gruntow z produkcji rolnej lub lesnej /dotyczy gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego klasy L. IL. Illa. I1Ib i gleb pochodzenia organicznego klasy 1V, IVa,
[Vb, Vi VI, atakze gruntow. o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku /tj. Dz. U. 2017, poz. 1161/ oraz gruntow lesnych.
przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne/,

- przedmiotowe dzialki sa w rejonie obszarow zmeliorowanych, przy zainwestowaniu Ktorych
nakazuje sie uwzglednia¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych. ewentualna lokalizacje ww.
urzadzeni w obrebie terenu inwestycji nakazuje si¢ uwzglednia¢ w projekcie budowlanym
przedmiotowej inwestycji. na podstawie informacji uzyskanych w Nadzorze Wodnym w Iizy.
OS. Staszica 13, 27-100 liza.

W przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych i

koniecznoscei ich przebudowy lub likwidacji nakazuje sie:

e ustalenie lokalizacji rurociagdw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji

e wykonanie przebudowy urzadzen melioracji wodnych . po uzyskaniu na podstawie zapisow
ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 . (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z pozin.zm.)
odpowiedniego pozwolenia wodnoprawnego.

e przekazanie dokumentacji powykonawczej przebudowy urzadzen melioracji wodnych do
Nadzoru Wodnego w Ilzy, Os. Staszica 13, 27-100 Ilza.

- inwestycja nie wplynie negatywnie na otaczajace Srodowisko i krajobraz, a zastosowane
technologie powinny w maksymalny sposob ograniczy¢ zagrozenia dla srodowiska wystepujace
w trakcie jej realizacji,

- planowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko,

- planowana inwestycja nie powinna stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie,

¢/ Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

- w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku nalezy przedmiot ten zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow. Delegatura w Radomiu. ul. Zeromskiego 33.

- teren, na ktorym przewidziana jest lokalizacja inwestycji polozony jest poza zasiggiem
oddzialywania dobr kultury ustanowionych przepisami odrgbnymi.

- przedmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy. nakazy., dopuszezenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.



d/ Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostawa energii elektrycznej — z sieci elektroenergetycznej — z istniejacego przylacza.

- woda —z gminnej sieci wodociagowe] — z istniejacego przylacza.

- odprowadzenie sciekow bytowych — do istniejacych bezodplywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle.

- skladowanie odpadow bytowo-gospodarczych — do szczelnych, zamykanych 1 systematycznie
opréznianych pojemnikdw. wywoz na zorganizowane wysypisko przez koncesjonowana firme.

- odprowadzenie wdd opadowych — na nieutwardzony teren dzialki z uniemozliwieniem zalewania
dzialek sasiednich.

- dojazd i dojscie do dzialki — istniejacym zjazdem z drogi publicznej zaliczonej do kategorii drog
gminnych, dz. nr ewid. 543/1,

- miejsca postojowe dla potrzeb planowanej inwestycji zapewni¢ na terenie przedmiotowe]

inwestycji.

e/ Wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze ogranicza¢: dostgpu do drogi publicznej. mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji. energii elektrycznej i cieplnej. srodkow tacznosci. dostepu swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie moze stwarza¢ uciazliwosci
powodowanych przez halas, wibracje. zakldcenia elektryczne i promieniowanie a takze nie moze
powodowa¢ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

f/ Ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sic w granicach terenéw gorniczych i terenow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie dotycza jej
zwiazane z takimi terenami zakazy, nakazy. dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepisoéw odrebnych.

3/ Linie rozgraniczajace teren inwestycji - linie rozgraniczajace terenu inwestycji oznaczono linig
ciagla koloru czarnego oraz literami ABCD..A na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacej czes¢ graticzna niniejszej decyzji.

4/ Wymagania formalne:

Projekt budowlany opracowa¢ z uwzglednieniem przepisow:

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegolowego zakresu

i formy projektu budowlanego /tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1935/,

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane /tj. Dz. U. z 2019 r.. poz. 1186 z pozn. zm./,

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r - Prawo Ochrony Srodowiska /tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396/,

- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne /tj. Dz. U. 2018, poz. 2268 z pdzn. zm./.

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie /tj. Dz. U. z 2019 r., poz.
1065/,

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach /tj. Dz. U. 2019 r.. poz. 701. z p6Zn. zm./.



- ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne /tj. Dz. U. z 2019 r.. poz. 755. pézn. zm./.
- rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie /Dz. U. 2013 r. poz.
640/.

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych  z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
p-poz. budynkoéw i innych obiektéw budowlanych i terenéw /Dz. U. 2010 r.. Nr 109, poz. 719/,

- innych przepisow odrebnych wlasciwych w sprawie. w tym techniczno-budowlanych, Polskich
Norm i zasad wiedzy technicznej.

Ewentualne kolizje z istniejacym uzbrojeniem terenu uzgodnié¢ z dysponentami sieci.

Nalezy uzyskac¢ od stron prawo do dysponowania terenem na lokalizacje projektowanej sieci oraz
inne konieczne uzgodnienia wynikajace z przepisow odrebnych.

Nalezy dokona¢ stosownych uzgodnien dokumentacji projektowej wynikajacych z przepisow
szezegodlnych.

Uzasadnienie

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostalo wszczete na wniosek Gminy Tezow
26-706 Tczow reprezentowanej przez Wojta Gminy Pana Arkadiusza Barana.

Przepis art. 50 ust.1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza. iz inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego. a w przypadku jego braku w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zamierzenie Wnioskodawey nalezy uznaé za cel publiczny w rozumieniu ustawy z dnia 21.08.1997
r. o gospodarce nieruchomosciami /tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, art. 6 pkt 6 — budowa i
utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wladzy. administracji, sadow i prokuratur, uczelni
publicznych. federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych mowa w art. 165
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce /Dz. U. poz.
1668/, szkol publicznych. panstwowych lub samorzadowych instyvtucji kultury w rozumieniu
przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia. przedszkoli, doméw opieki spolecznej. placowek opiekuniczo-wychowawcezych,
obiektow sportowych:/.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27.03 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych. jak rowniez analiza stanu
faktyeznego i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwalaja stwierdzic, 1z:

- nieruchomosé. na ktérej Wnioskodawca zamierza lokalizowaé inwestycje nie jest objgta
ustaleniami zadnego obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: nie
ogloszono rowniez o przystgpieniu przez Gmine Tczow do sporzadzenia planu miejscowego w
odniesieniu do przedmiotowego terenu,

- przedmiotowej inwestycji nie dotycza ograniczenia i zakazy wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkow i dobr kultury
wspolczesnej okreslonych w przepisach odrgbnych — ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska /tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396/, ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody /tj. Dz. U. z 2020 r.. poz. 55/. ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami /tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067/ i innych,

- w chwili obecnej przedmiotowa dzialka stanowi wlasnos¢ Gminy Tczow. 26-706 Tezow.
- w _Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy™ /Uchwala Rady

Gminy Nr XXXI/174/2001 z dnia 8 czerwca 2001 roku/ - nie stanowi prawa miejscowego,
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przedmiotowa dzialka w pasie 100 m od drogi publicznej. dz. nr ewid. 1068/2 to teren uslug z
zielenia towarzyszaca:

- przedmiotowe zamierzenie nie narusza przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 53 ust.]l ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym strony /oprocz
wnioskodawcow i wlascicieli dzialek objetych decyzja/ zostaly zawiadomione o wszezeciu
postepowania w drodze obwieszczenia umieszczonego w dniu ........ na tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy.

W toku postepowania. stosownie do wymogow art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskano uzgodnienia:

- wlasciwym zarzadca drogi.
- organem wlasciwym w sprawach ochrony melioracji.
- organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Teren dziatki nie byl przeznaczony w nieobowigzujacym planie Gminy Tezow na realizacje celow
ponad lokalnych i tym samym nie zachodzi koniecznosé uzyskania uzgodnienia z Wojewoda
Mazowieckim. Marszatkiem Wojewddztwa i Starosta w zakresie zadan samorzadowych i rzadowych.

Powyisze pozwala na orzeczenie jak w sentencji.

Projekt decyzji w przedmiotowe] sprawie przygotowala osoba uprawniona. wpisana na liste
Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow w Warszawie pod numerem MA - 2153,

Jesli decyzja niniejsza wywola skutki. o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. przepisy art. 36 oraz art. 37 tej ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

Pouczenie :

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien o0sob
trzecich /art.63 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym/.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 tejze ustawy wnioskodawcey. ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja.

Stosownie do art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza
sie¢ wygasniecie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe.
- dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.
- w przypadku. gdy decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki wynikajace z art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm, to przepisy art. 36 i art. 37 tej ustawy stosuje sig
odpowiednio. Koszty realizacji ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe. Koszty realizacji roszczen okresla organ w odrgbnym postgpowaniu na zadanie wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci wniesione w terminie 5 lat od dnia, w ktorym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna.
- zgodnie z art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stwierdza si¢
niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. jezeli od dnia jej doreczenia
lub ogloszenia uplynelo 12 miesigey,
- zgodnie z art. 127 a kpa strony postgpowania moga zrzec si¢ prawa do odwolania od decyzji w
trakcie biegu terminu do odwolania, po doreczeniu konkretnej stronie decyzji przez organ [ instanc]l.
co spowoduje jej ostateczno$¢ i prawomocnos¢ z dniem dorg¢czenia organowi administracji
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oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania. Po
zlozeniu oswiadczen przez wszystkie strony o zrzeczeniu sie¢ prawa wniesienia odwolania, nie
przystuguje stronom odwolanie ani wniesienie skargi do sadu administracyjnego na niniejsza
decyzje.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Radomiu. za posrednictwem Wojta Gminy Tczow powolujac sie na znak sprawy i nr decyzji. w
terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwolanie
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do
decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac¢ dowody
uzasadniajace to zadanie.

Informacja:
Do wniosku pozwolenia na budowe/rozbidrke nalezy dolaczy¢:

1/ projekt budowlany wraz z opiniami. uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami

szczegolnymi,

2/ oéwiadezenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

3/ prawomocna decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

4/ projekt rozbiorki wraz z opiniami, uzgodnieniami i decyzjami wymaganymi przepisami

szczegolnym oraz innymi zalacznikami. zgodnie z zapisami art. 33 ust. 4 ustawy Prawo Budowlane z

dnia 7 lipca 1994 r. /tj. Dz. U. 2019 poz. 1186 z pozn. zm./.

Zalaczniki :
- zalacznik graficzny nr 1 do decyzji

Otrzymuja:

1/ Wnioskodawca

2/ strony wg wykazu
3/ ala



