UCHWALA Nr XLIV/186/2013
RADY GMINY TCZOW
Z dnia 16 grudnia 2013 r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Tczéw na lata 2014 - 2018

Na podstaw1e art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 ., poz.594 z p6zn. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Tczowie uchwala ,co nast¢puje:

§1

Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tczéw na lata
2014 — 2018 w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc uchwata Nr XLVI/170/2009 z dnia 28 wrzesnia 2009 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§4

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewo ﬂmczgcy Gminy
PIOTR WOZNI



ZALACZNIK do Uchwaty
Rady Gminy w Tczowie
Nr XLIV/186/2013

Z dnia 16 grudnia 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Tczoéw na lata 2014-2018

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.

Mieszkaniowy zasoéb gminy Tczéw stanowi 17 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w
budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ 6
lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

Ilosé
. . j lokali
Lp Adres lokalu lokali Rodzaj lokali
3 lokale zwiazane ze
1 Tezoéw - Zespo6l Szkot 5 stosunkiem pracy; 1 lokal
’ Ogolnoksztatcacych nie zwigzany ze stosunkiem
pracy
2. Tczéw - Osrodek Zdrowia 3 1 hajem zwigzany ze
stosunkiem pracy
3. Janéw — Publiczna Szkota Podstawowa 1 ! lok.al zwigzany - z¢
stosunkiem pracy
1 lokal zwigzany ze
4 Brzezinki Stare — Publiczna Szkola 5 stosunkiem pracy; 1 lokal
' Podstawowa nie zwigzany ze stosunkiem
pracy
5. Bartodzieje - budynek po bylej Szkole 3 Lokale mieszkalne
Podstawowe;j
6. yllczy Lug - budynek po bytej Szkole 4 Lokale mieszkalne
odstawowej
XXXXX Razem 18 XXXXXXXXXXXXXXXX




1. Struktura lokali mieszkalnych jest nastgpujaca:

Lp. Liczba izb Lokal mieszkalny Miejscowosé
ilo§¢
4 3 Tczéw, Janow
2. 12 Tczdéw, Brzezinki Stare,
Bartodzieje, Wilczy Lug
3. 2 3 Tczow, Bartodzieje

2. Struktura budynkéw w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne:

bylej Szkole Podstawowej

wodno-kanalizacyjna,

Lp. | Miejscowos¢ Stan techniczny Wyposazenie Rok
budowy
instalacja
1. |Teczdéw - Zespot Szkot dobry elektryczna, wodno- 1979 .
Ogolnoksztalcacych kanalizacyjna, co.
instalacja elektryczna,
2. |Tczow - Osrodek Zdrowia dobry wodno-kanalizacyjna, 1970 r.
co., telefoniczna
instalacja
3. |Janoéw — Publiczna Szkota dobry elektryczna, wodno- 1964 r.
Podstawowa kanalizacyjna, co.
4. |Brzezinki Stare — Publiczna instalacja
Szkota Podstawowa dobry elektryczna, wodno- 1973 1.
kanalizacyjna, co.,
telefoniczna
5. |Bartodzieje — budynek po dobry instalacja 1962 r.
bylej Szkole Podstawowej elektryczna,
wodno-kanalizacyjna,
6. | Wilczy Lug — budynek po dobry instalacja elektryczna, | 1956r.

Nie przewiduje sie powigkszenia mieszkaniowego zasobu w najblizszych latach.
W przypadkach koniecznych i w miar¢ posiadania wolnych powierzchni moga by¢ podjete
dziatania w celu uzyskania dodatkowych lokali mieszkalnych.
W miar¢ potrzeb pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wiasnoscig Gminy.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali.

Analiza potrzeb:
Lokale mieszkalne s3 w dobrym stanie technicznym nie wymagaja remontoéw kapitalnych.




Plan:

Gmina nie planuje remontéw w latach 2014 — 2018 jedynie niezbgdne biezace naprawy.
Prowadzenie remontow biezacych bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych gminy w
zakresie utrzymania budynkow w stanie nie pogorszonym przez biezaca eksploatacje.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2014 -2018 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

1V.

Zasady polityki czynszowej

Gmina Tczéw bedzie prowadzié aktywna polityke czynszowa, zmierzajaca do ustalenia
czynszO6w na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie nie
pogorszonym i na stopniowg likwidacjg¢ wieloletnich zaniedban w sferze remontow.
Stosowany réwnolegle system dodatkéw mieszkaniowych, przewidziany w ustawie o
dodatkach mieszkaniowych, stanowi¢ bedzie ochron¢ dla ubozszych lokatorow przed
skutkami wzrostu optat mieszkaniowych.

Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania.

Lokator oprécz czynszu jest zobowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania, oplat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii
elektrycznej i cieplnej, wody, za wywéz nieczystosci statych i ptynnych, itp.

W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tczéw stawki czynszu
za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Tczéw przy
zastosowaniu nastepujacego wzoru:

Wskaznik wskaznik procentowy
przeliczeniowy kosztu wartos$ci
ilos¢ odtworzenia 1m? pow. X odtworzeniowe;j 212

stawka punktow uzytkowej lokalu 1 m? lokalu

= dladanego x

CZynszu lokalu 47 pkt- max ilo$¢ punktoéw za lokal standardowy

6.

Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu, Wojt przyjmuje, nastgpujace wielkosci;

a) Ustalony przez Wojewod¢ Mazowieckiego wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Powiatu
Zwolenskiego, obowigzujacy w dniu ustalania przez Wojta stawek czynszu.

b) Wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego ustalony przez Wojta w oparciu o zakladang wysoko$¢ podwyzki
czynszu w danym roku kalendarzowym.

§5

Miara wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest okreslenie ilosci punktow ustalonych

wg kryteriow punktowego réznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie

gminy Tczéw z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu uzytkowego.



8. Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie gminy Tczow przyjmuje
sie¢ lokal potozony w budynku wybudowanym w latach 1964 — 1985 po remoncie
obejmujacym wymiang okien i podiég, wyposazonych w instalacje co, wodno-
kanalizacyjna, sktadajacy si¢ z 3-ch pokoi i kuchni, polozony na I-szym pigtrze budynku,
— lacznie 47 pkt.

9. Dla kazdego lokalu mieszkalnego winna by¢ ustalona ogélna ilos¢ punktow z
uwzglednieniem podanych kryteriow. Obowiazkiem zarzadcy budynku lub wiadciciela
jest wypelnienie formularza okre$lajacego ilos¢ punktow dla danego lokalu, ktora
stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosci stawek czynszu.

V. Kryteria punktowego réznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie
Gminy Teczéw 2z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyiszajacych
warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych

1. Ogolny stan techniczny budynku Skala pkt od 5 do 14
1. Budynki zbudowane w latach 1964-1985 po remoncie 14
2. Budynki zbudowane w latach 1970-1985 10
3. Budynki zbudowane w latach 1950-1969 5
1. Wyposazenie budynku w instalacje techniczne Skala pkt od 4do 6
1. Instalacje co., wod-kan, 6
2. Instalacje wod-kan, 4
I11. Atrakcyjno$¢ usytuowania lokalu Skala pkt od 2 do 8
1. 1 pietro w miejscowosci bgdacej siedziba gminy 8
2. Parter w miejscowosci bedacej siedziba gminy 6
3. I pietro w pozostatych miejscowosciach 4
4. Parter w pozostalych miejscowosciach 2

IV. Atrakcyjno$é uzytkowa lokalu Skala pkt od 2 do 8
1. 3 pokoje + kuchnia 8
2. 2 pokoje + kuchnia 5
3. 1 pokdj + kuchnia 2
V. Lokale z wymieniong stolarka okienna Skala pkt od 0 do 6
1. Bez udzialu lokatora 6
2. Z 50% udzialem lokatora 3
3. Lokale wymagajace wymiany okien 0
V1. Lokale z wymiana podiog Skala pkt od 0 do 5
1. Bez udzialu lokatora 5
2. Z 50% udzialem lokatora 3
3. Lokale wymagajace wymiany 0

VI. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Lokalami mieszkaniowymi zarzadza Wéjt Gminy w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
Uchwaly Rady Gminy. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.



VIL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Podstawa finansowania w zakresie kosztéw biezacych bedzie czynsz oraz mozliwe do
przeznaczenia $rodki z budzetu gminy w okresie 2014-2018.

VIII. Wysokos$é wydatkéw w kolejnych latach.

Prowadzenie remontdéw biezacych w latach 2014 — 2018 bedzie uzaleznione od mozliwosci
finansowych gminy i planowane w uchwale budzetowej na dany rok kalendarzowy.

IX. Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Lokale czasowo nie wykorzystane w zwigzku ze stosunkiem pracy moga by¢ wynajmowane
osobom, ktorych nabycie tytutu prawnego do lokalu nie ma zwiazku ze stosunkiem pracy.

X. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy.

1. Lokale wolne mieszkaniowe przydziela Wojt biorac pod uwage caloksztait
okolicznosci przedstawionych przez wnioskodawce, w szczegélnosci jej sytuacja
materialng, rodzinng oraz zdrowotna.

2. Nie przyznaje si¢ lokalu mieszkaniowego osobom posiadajacym lokal mieszkalny lub
dom, do ktdrego przystuguje im tytul prawny.

3. Lokale zwiazane ze stosunkiem pracy wynajmuje si¢ w pierwszej kolejnosci osobom,
ktére maja by¢ zatrudnione na terenie gminy Tczow lub, ktére juz sa zatrudnione na
terenie gminy Tczow.

PRZEWODNICZ A+
Y GMINY

O
Protr M%



